NOTRE VOCATION NOTRE MISSION

Ameéliorer
le cadre de vie
des gens
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DE BOKAY ARCHITECTE

RENOVATION GLOBALE
DURABLE
ENERGETIQUE, ACOUSTIQUE

& SPATIALE
D’UN IMMEUBLE DE

COPROPRIETE

RESIDENCE LES DAHLIAS
8 boulevard de Solférino
92500 RUEIL- MALMAISON



DE BOKAY ARCHITECTE

LA DEMANDE ORIGINALE
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Le Maitre
d’Ouvrage, le
SYNDIC FONCIA
est convaincu
que les
architectes sont
utiles aux
copropriétés.
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" - LAFACADE
/| + SONENVIRO

IEILLISSANTE

EMENT
BRUYANT

« L’ABSENCE D’USAGE DES -
BALCONS = o

*  L’ABSENCE DE CL
*  L’ACCES PIETONS
L’ACCES VOITURE
LE VANDALISME
EN CLOTURE
COTE VOISIN
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2005 DEMANDE INITIALE ETAT DES LIEUX

LE PORCHE ET

LE JARDIN COMMUN
SONT INUTILISES

L’AIRE DES VOITURES &
EST EN MAUVAIS ETAT
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DE BOKAY ARCHITECTE

LA REPONSE DE L’ARCHITECTE
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2006 - REPONSE DE L’ARCHITECTE

NOTRE PREMIERE ANALYSE ET REACTION

Créer un écran phoniqgue entre les balcons et |a rue
Balcons ouverts ou fermés ou partiellement fermés ?

A cette époque, 2005
nous sommes avant le Grenelle de I’'Environnement,
Avant que la rénovation énergétique puis globale soit
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devenu un sujet courant
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REPONSE DE L’ARCHITECTE ET CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

« L MONDE DE LA COPROPRIETE »

e Nous Etravaillowns avee 1 ou 2 Unterlocubeurs

* Une fois par an, il faut convaincre une
assemblée de personnes qui découvre en
v .
reunion le queE.

. Ici la demande a changée lors de L'AG.

+ IL foudra attendre UN AN pour présenter la
répcwhse a la question du jour,..
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De 1972 a 2005
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i FONCIA FOUBERT

ot 56 84 86
AT
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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DE BOKAY ARCHITECTE

2005/2010 PHASE AMO
MONTAGE DE L'OPERATION

MODIFICATION DE LA DEMANDE
EVOLUTION DU PROJET AVEC CREATION DE SURFACE
PRINCIPES DU MONTAGE FINANCIER
PERMIS DE CONSTRUIRE

2011/2015 PHASE REALISATION
2 CHANTIERS SUCCESSIFS

CHANTIER 1 : CONSTRUIRE UN APPARTEMENT
VENTE DE L’APPARTEMENT
CONCLURES AIDES ADEME/REGION
CHANTIER 2 : FACADES VMC CHAUFFAGE
DEMOLITIONS INTERIEURES




2006 - REPONSE DE L’ARCHITECTE

Créer un écran phonique entre les balcons et la rue,

Premiere image transmise a la copro pour illustrer et discuter du sujet...
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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2007 CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

PREMIERES QUESTIONS :

QUELLE USAGE POUR LES
BALCONS ?

OUVERTS ?

FERMES ?

JARDIN SUSPENDUS ?

JARDIN D’HIVERS VERANDA ?
OU LOCAUX CLOS HABITABLES ?
Séjours,

Cuisines,

Chambres,

A cette époque les premiers
murs végétaux apparaissent

(projet Quai Branly)

BALCONS CONSERVES
ET LOGGIAS SUR LA TOTALITE

=
m
<
o
=
(&)
=
S
)
()
)
=
=
<
=
(@]
(48
>
=
o
[_
7z
(48
b3
3
=
Y]

S
<
0
-4
b
po
(7
=
=
4
(7%
=
-
=4
[~
-
&
4
7
-
7
[ 4
o

Dunkerque 15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE 14




=
<
28}
[+ 4
=
=
=
=
=
z
w
=
5
=4
=]
=
=
Z
[4%]
>
E )
[ 4
a

=
[
<
o
=
o
&
S
(48
()
o
=
=
<
=)
O
(48
<
=2
()
[_
7z
(48
b3
T
=
Y]

LE PRINCIPE DE BASE
EST TECHNIQUEMENT
ET NORMATIVEMENT

SANS RISQUE.

Mais il faut que rien ne se
déforme une fois la charge
posée car des déformations
en facade nouvelle a
postériori de son montage
engendreraient des
infiltrations et autres
sinistres.

Ainsi I’architecte mentionne
toujours « sous réserve des

résultats de sondages des
balcons »

Dunkerque 15 et 16 avril 2015

HABITER LES BALCONS

* SURCHARGES ADMISSIBLES
 NORME HABITATION : 150Kg/m?2
 NORME BALCONS : 350 Kg/m?2

* POIDS DE LA FACADE env 100Kg/ml
 PROJET d’HABILLER LES BALCONS :

e =» 250 Kg/m?2
e pour 350 Kg/m2 disponibles

Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE 15




REPONSE DE L’ARCHITECTE — SES OBJECTIFS

CONSTAT

La NOTION DE COUT GLOBAL d’un batiment sur sa durée de vie est inconnu des
habitants. Le batiment a été sans travaux notable depuis 40 ans

ECONOMIES D’ENERGIES : Le retour sur investissement est extrémement long.

lls ne BENEFICIERAIENT DE LA PLUS-VALUE QU’A LA REVENTE donc c’est un argument
gui ne touche pas les anciens habitants ne souhaitant pas déménager.

Ainsi IL FAUT APPORTER UN FINANCEMENT aux habitants car ils n’ont ni la capacité ni
la volonté de faire de si gros travaux a leurs frais.

PREMIER OBIJECTIF
CONVAINCRE la copropriété de l'intérét du projet de réhabilitation durable

DEUXIEME OBJECTIF

VALIDER avec le syndic un montage d’opération permettant la réalisation de la double
peau sans risque financier et sans surcout supplémentaire notoire par rapport a un
ravalement de qualité
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NOV 2010 / 2013 MONTAGE D’OPERATION

L’architecte est convaincu :
e de lavalorisation de l'usage et du patrimoine
 de la faisabilité administrative

e de la faisabilité technique

* Ainsiil propose d’étudier le Permis de Construire a ses risques en
acceptant de n’étre réglé que si le projet abouti.

e Carsans volonté de prise de risque de la copropriété, le projet n’aurait
pas abouti.

* Les organismes de pré-financements n’existaient pas encore

Dunkerque 15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE 17




2010 MONTAGE D’OPERATION

AG novembre 2010 : 3 résolutions sont votées

AO travaux de ravalement double peau avec PC
AO travaux de création d’appartement avec PC
AO travaux de fermeture de la parcelle avec PC

PLANNING PREVISIONNEL

PHASE 1 e PHASE 2 [ Juiny PHASE 3
2010 2011
de novembre de Janvier o
4 Décembre 2010 3 fin Mars 2011 de Avril a Juin 2011
N - - ™
- Etudes Faisabilité g | Finalisation PC Instrgctlon et obtgntlon Recours des § Travaux
- Etudes PC a 90% _g - Dépot PC Permis de Construire tiers £
- Accords Ville ) - Etudes détaillées techniques g Vente local
- Estimation cot S - Appels d'Offres de devis d'entreprises BN fini
) M_ontagg operation - - Négociation marchés de travaux "
- Bilan prévisionnel S z .
< Précommercialisation | <t ‘
de l'appartement ‘
neuf crée ‘
Avances : environ 7 % des dépenses ‘ ‘ Avances : environ 93 % des dépenses ‘ ‘
o

=
@
<
o
==
()]
=
S
(w0
(@]
w0
=
A |
<
=)
O
(48]
Z
-
o
[_
pd
(48]
=
3
=1 |
0

S
<
0
-4
b
po
(7
=
=
4
(7%
=
-
=4
[~
-
&
4
7
-
7
[ 4
o

Dunkerque 15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE 18




]
m
<
a4
=
(@]
=
S
)
(@]
)
=
=
<
=
O
(o
Z
=
(@)
[_
Z
Ty
=
Ty
=
7y

S
<
0
[+
2
po
(7
=
=
4
(7%
=
oo
=4
[~
-
&
4
7
-
7
[ 4
o

2013 MONTAGE DE L'OPERATION et FINANCEMENT

VALIDER AVEC LE SYNDIC UN
MONTAGE D’OPERATION
PERMETTANT LA REALISATION
DE LA DOUBLE PEAU SANS
RISQUE FINANCIER ET SANS
SURCOUT SUPPLEMENTAIRE
NOTOIRE PAR RAPPORT A UN
RAVALEMENT DE QUALITE

PROUVER
CONVAINCRE

Dunkerque 15 et 16 avril 2015

BUDGET

Etant entendu que le taux de TVA applicable est de 19,6% sur le neuf et 7% sur l'existant.
L'appartement créé en RdC est au taux de 19,6%
La rénovation de la fagade compléte est proposée ici au taux de 7%.

en €]
TRAVAUX : ESTIMATION _édition juin 2013 HT TXTVA VA TIC
A |- [Création appartement RAC (etnarforenove) 183601 | 19.6% 35986 219587
- |Accessoires appartement, BAL 7.0%) 30 452
- |Double peau + ravalement + toiture D 343078 7.0% 24015 367 093
- ion chantier, & émoliti te-charges, Gros-CEuvre, élec. D 72264 7.0% 5058 77322
- des fenétres coté jardin D| 41973 | 7.0% 2938 44911
[Compris dans espaces privatisés :
B | [Aiimentation électrique des volets roulants, démol. des seuils, doublages, faux-plafonds, compris|
revétements de sols, peinture.
Volets roulants manuels sur jardin.
Sans renfort des balcons (sous réserves du diagnostic. IMPERATIF) o | 7.0% 0 0
|Sans démolition des murs de fagade dans espaces privatisés.
|- [VMC simple flux + gaines D| 11935 | 7,0%| 835 12770
- des I D) 26087 | 7.0% 1826 27913
D |- [VRD parking, portails et clétures cété résidence D| 58176 | 7,0%| 4072 62248
?$éf&ction de T 3ité du caniveau jardin/parking PV 8666 €HT 9273 €TT| ol 7.0% 0 )
Soit : un budget prévisionnel travaux phase DCE 737 536| 74 760| 812 296|
F - |Provisions pour imprévus (hors budget appartement déja réalisé) 5,35%)| 29581 €| 7.0%| 2071 31652
Soit : un budget prévisionnel travaux |
G avec IMPREVUS phase DCE | 767 117] 76 831 843 948}
AUTRES DEPENSES
~ ARCHITECTE, étude faisabilité, PC, montage et A.O. 40500 | 7.0% 2835 43335
- Architecte Mission Chantier Suivi travaux 8,50% 15606 | 19.6% 3059 18665
- Architecte Mission Chantier Fagades Suivi travaux 8,50%) 47049 | 7.0% 3203 50342
- OPC (fagade et VRD) 2,30% 12741 | 7,0% 892 13633
- Dossier ADEME PREBAT (archi + ENEOS) 19 000 7,0%) 1330 20 330
| - BET structure béton 3250 | 19,6% 637 3887
| - Sondage ferroscan béton balcon, et poteaux 3900 | 19.6% 764 4664
-_BET fagade rideau = entreprise compris| 19,6%)
- BET thermique ENEOS 8500 | 196%
- Bureau de control 1820 | 19.6%
- Bureau de controle fagades 19,6%)
-_Goordonnateur Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) 19,6%)
- Géometre pour création surface et tantiéme, appart 3073 | 7.0%
- Géométre pour création surface et tantiéme, balcon o | 7.0%
- Notaire pour modification tantiéeme 2350 | 7.0%
- Taxes locale d'é 8767
- Assurance dommages-ouvrage APPART (a gérer par FONCIA) 5700
- Assurance dommages-ouvrage FAGADES (a gérer par FONCIA) 2,10% 14700
- Frais de gestion syndic. 2,99% 24030 | 19.6%
- Frais financiers travaux 7,0%)
T
Soit : Estimation des autres dépenses i 218 226} 213424 239 568
i

coUT DE L'OPERATION BBC
travaux, études et imprévus

el

98173| 1083 51G|

RECETTES

Recette vente appartement (frais de notaire compris)
Déduire frais de vente et notaire
VILLE : cession terrain pour passage
Aides ADEME & REGION :

Bonus é Certificats d'é

d'énergie

Appels de fonds effectués a Novembre 2012

TOTAL RECETTES

610 000
-20 000

3500
119 400

370 616

Solde prévisionnel au 04 juin 2013 (dépenses - recette appartement créé et Aides et Appels de fonds effectués ) :

reste a
pourvoir

Stéphan de Bokay

« dont provision pour imprévus (paiement en fin de chantier)

Devis « dont travaux hors projet initial :
Estimation * Sans renforts de structure sur balcons
Appartement RdC

DE BOKAY ARCHITECTE

31652 €
0€

19



2013 MONTAGE DE L'OPERATION et FINANCEMENT

-—
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APPELS DE FONDS pour construire I'appartement
mars a juillet 2012

Sur un budget équivalent au ravalement I.T.E.

Pas d’emprunt de copropriété
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DE BOKAY ARCHITECTE

ETUDES POUR PERMIS DE CONSTRUIRE
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2009/ 2011 CONCERTATION AVEC LA VILLE

La demande de cession de terrain | 5 requéte de |a V|||e d'un passage

pour création d’un passage public

concorde avec la demande des  pieton public est immédiatement
habitants contre les passages

forcés dégradant leur cloture. Intég rée au prOJEt

Développement durable...
Chemin piéton publique

Nouvel axe piéton
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PROJET NON RETENU
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DE BOKAY ARCHITECTE

R+4
R+3

R+2

R+1

Stéphan de Bokay
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2011 /2012 CONCEPTION / DEPOT INSTRUCTION DU PERMIS
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2011 / 2012 MONTAGE D’OPERATION

Jardin usage privatif @

1004

Talus
T
89

Voisin décaissé 1 niveau

<

Appartement cr @ gt
[ 1174 m2 SHON| .

Le Prieuré

Impasse
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Boulevard Solférino . 536 - 713

Passage ville public - E i i ée pié
ge ville publi Propriété close 3 100% Portail coulissant Entrée pfeton
propriete
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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DE BOKAY ARCHITECTE

2013 PHASE REALISATION
1ER CHANTIER

CONSTRUCTION DE L’APPARTEMENT
3 MOIS




2011 -2012 MONTAGE D’OPERATION

L’idée de créer un appartement nouveau,...

B
m
<
2 d
=
(@)
=
S
w
(@)
)
=
=3
<
=
O
w
e
=
(@]
l_
4
7%
5 Un appartement accessible aux PMR
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Avec jardin a usage privatif
Avec 2 stationnements handicapés
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

2011 -2012 MONTAGE D’OPERATION ET 1¢ CHANTIER

Y .
. b3 :
. :
~~N
|~

31 mars 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE



ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

FIN 2012 LIVRAISON DE L’APPARTEMENT

LIVRAISON DE L’APPARTMENT

31 mars 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE




2012 MONTAGE DE L'OPERATION et FINANCEMENT

 CONCOURS ADEME /REGION o

e ATTRIBUTION DE L’AIDE FINANCIERE EN

Le projet a été congu NOVEMBRE 2012

pour réduire

la consommation des  ENEOS IDF / ECOWAY et I'étude énergétique
Energies Primaires de * Format normalisé

e Prescriptions techniques et performances

* Calculs de points
-67 % .

* Le dossier technique de ENEOS IDF sera contre
vérifié par 2 B.E.T thermiques indépendants.
Chaque élément constitutif doit étre argumenté et
spécifié dans les détails.
* Nous avons répondu a deux Appels a Candidatures,
Afin d’apporter un financement, « Deux années consécutives,

Le batiment devra étre BSC * |’architecte est allé présenter personnellement le
Renovation et passer en dessous projet au Président du Grenelle de I’Environnement,

des 104 Kw ep/m2 /an. Plan Batiment, M.Philippe Pelletier.
On est arrivé a 98 Kw ep/m2/an.
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20101/2012 CANDIDATURE A APPEL A PROJETS ADEME

Indicateurs sur |’évolution du loyer et des charges énergétiques pour un
logement type

Logement type : F3 de 65 m2

AVANT TRAVAUX
Loyer moyen : 14 828 €/an
Charges énergétiques moyennes : 1405 € /an

APRES TRAVAUX
Loyer moyen : 20 000 €/an
Charges énergétiques moyennes : 416 € /an

Réduction de charges = réduction consommation : 989 €/an

Augmentation loyer ( de 19 a 23€/m2, cf standing facade, acoustique, confort
thermique et confort des appartements.
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1 : La Performance énergétique primaire
Réduction de consommation -67%, soit conso future = 33% de I'actuelle

2 : L'augmentation de la qualité de chaque logement existant
grace a la nouvelle surface gagnée derriere la facade rideau devant les balcons

3 : La densification urbaine par la création d’un appartement en RDC
soit au total + 23% de la surface habitable sans la construction de plancher

4 : La performance acoustique et I'amélioration de la qualité de I’air (VMC)

5 : La valorisation du patrimoine et le plaisir au quotidien
guasiment sans colt (pour les habitants) versus un ravalement ITE classique

6 : L'exemplarité du projet
Car tous les criteres du grenelle de I'environnement sont réunis :
Performances énergétiques, acoustique, confort, image, densité, économie

7 : La reproductibilité du projet
Grace au systeme constructif novateur.
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y
UNE TYPOLOGIE DE BATIMENT COURANTE
IMPLANTATON SUR VOIE BRUYANTE FREQUENTE

UNE TYPOLOGIE DE PROJET REPRODUCTIBLE
A L'ECHELLE NATIONALE

ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

15 et 16 avril 2015 Stephan de Bokay
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VENTE DE L’APPARTEMENT

100% recettes de lavente 2012/2013/2014

de I'appartement seront
investis dans lestravaux e | @ notaire invente un calcul de

de rénovation de

limmeuble. plus-values abscond.
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VENTE DE L’APPARTEMENT

100% recettes de lavente 2012/2013/2014

de I'appartement seront
investis dans lestravaux e | @ notaire invente un calcul de

de rénovation de

immeuble. plus-values abscond.
O QV\E 'f“
90
clest Le e SHuWe
..Oiuy\ﬁ. ?

* En France, on n’a pas de
pétrole, mais on a des idées,
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VENTE DE L’APPARTEMENT

100% recettes de la vente 2012/2013/2014

de I'appartement seront
investis danslestravaux e | @ notaire invente un calcul de

de rénovation de

immeuble. plus-values abscond.
wk
OMQ | L\
P une ?

* En France, on n’a pas de
pétrole, mais on a des idées,

e Méme n‘importe lesquelles...

Dunkerque 15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE 36




VENTE DE L’APPARTEMENT

e 2012/2013/2014
* Le notaire invente un calcul de plus-values abscond.

* Le Notaire se pose la question :

* 1) Quelle serait la valeur en 1973 de
I"appartement créé en 2012 si il avait existé en
1973 7?
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VENTE DE L’APPARTEMENT

e 2012/2013/2014
* Le notaire invente un calcul de plus-values abscond.

e 2) Quelle plus-value sur la vente 2013
aurait eu chaque copropriétaire, si
I"appartement avait existé ?
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VENTE DE L’APPARTEMENT

e 2012/2013/2014
* Le notaire invente un calcul de plus-values abscond.

e 2) Quelle plus-value sur la vente 2013
aurait eu chaque copropriétaire, si
I"appartement avait existé ?

et pourtant... il n’existait pas !
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DATEE VENTE DE L’APPARTEMENT

e 2012/2013/2014
* Le notaire invente un calcul de plus-values abscond.

e 3) et cela en fonction de la date d’acquisition
* de chaque copropriétaire et de son prix d’achat a lui !

o => |l luifaut le pédigrée de chaque propriétaire.

* ...9 mois d’attente perdus pour rédiger un début d’acte,... total :
moyenne 400€ /proprio !
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VENTE DE L’APPARTEMENT

MINTS  Ce montage juridico-taxe-

maniaque SERA IMPOSSIBLE a
b &Ckex; réaliser les copropriétés de
LeQH oo vecette plus grandes envergures.
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VENTE DE L’APPARTEMENT

& : :
e POV - * Les bailleurs sociaux n’ont pas ce

2 ”;\iﬂls'\' ERE probleme.
Egog * lls sont propriétaire unique et ne vendent pas
§> . diLauwey; 0 . )
S et e ackg-ff * Sil'on veut que le secteur privatif
il v e . . ; .
g%’ L‘a Les Te-i‘;s investisse dans la rénovation
e V4 7 .
§§ es Wouwv énergétique lourde
e
p 5“"'%%6 ent
=Z kLere
22 o chees o
e offe IRINT de o || faudrait écrire un texte de
% 7 7 . 7 .
;’é thxOV"&w“ référence sur ce sujet précis de
H. S L) . ° efje N\
ég ne SO\CEs .;‘m valorisation immobiliere excluant un
<
& Eoi%o;\’wwe_ ' calcul de plus value
W
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

DE BOKAY ARCHITECTE

2013/2015 PHASE REALISATION
2EME CHANTIER

FACADES ITE, FENETRES
CREATION NOUVELLE FACADE F4 DEVANT LES BALCONS SUR RUE
VENTILATION VMC
CHAUFFAGE
DEMOLITIONS INTERIEURES



REPONSE DE L’ARCHITECTE

REALSERENSTEOCCUPEDES o EXISTANT ETAGE COURANT

HABITABLES
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REPONSE DE L’ARCHITECTE

sarensions oesureaces . © EXTENSION DES CHAMBRES

HABITABLES

25 250 15 280 337 145 478 280 1 i 250 25
% vy
(% 1l
&, Balcon Balcon
z % ,,,,,,,, VO# Asc.
: Chambre3
2 o Cuisine Séjour Séjour Cuisine
g K h
£> i 5 z
2 8
2 R B .
M. e
E t - [ J Entrée = = Entrée )] -
N~ .
s 2’ g 8 | s, L E seour ) sdB
z D @ Q : Entrée r HC) Z ; @
8] c ) \\\ £
Chambre2 \ 5
S % Chambre1 ’:}J\‘ s Emplacement
‘ - Dépose des chassis existants 7m . Cuisine fer]étres conser\{ées Chambre2 Chambre1
n O © \ Chambre m chéssis remplacés
W = \ :
-z \ T = N\
[+'4 o) SHON: 4,5 m2 Balcon/loggia
= >3 = .

m A 1 ( 1 I ' \A_AA_; I ( - I = 1 ‘ I I ‘ I -
wd +62—<—220———718—220——78—=220 99 427 162 1801001 80*&88{>
> 2112

‘w Nouveau chassis de fenétres performantes Mur rideau composite
‘ dans la nouvelle fagade isolant haute performance non porteur
a
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TRAVAUX ITE PIGNON ET FACADE ARRIERE

RARER
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE
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Fin 2013 : LES SONDAGES DES BALCONS

INGENIERIE EUROPE

GROUS

GINGER CEBTP ELANCOURT

Dossier : BDP2.D.0023 V2

Affaire : Résidence Les Dahlias a RUEIL-MALMAISON - Reconnaissance et vérifications de balcons sous le
projet

GINGER CEBTP

Nota : suite & un défaut d’accessibilité, les mesures Ferroscan n’ont pas été réalisées en
surface des balcons du plancher haut du 3°™ étage.

L’implantation des sondages (notés Sx) et des mesures pachométriques (notées Fx) est
présentée ci-contre :

| ]

F7 B2 _E|F1,,F,2|STl Fe
PR T Pn
oty

2 /'/M' n E . '?_‘
- = &
; =N

Q:.’ - % Jo_wl
gl Psjl 5:55)"
(374 ? o P®
: | n 2! TAT 22 i
3
VIS ESC B ko e
s i 06 [ 9 o

_;I ; aim ; . 0y . . &
! ; ; el = |— 25
:%'_ — :I =% T.‘ JJIn‘I_mW'E | 1AL ’{

EJ P E P21 P22

TH

Plancher haut du RDC — Vue en plan

des

= Sondage S1 - Balcon B1 (PH du RDC)

S1 — Sur appui en surface
(Coupe transversale)

T S ———
13cm| H
Photo 2
Ferraillage
= P B
| e H
Notation | Nuance | = | il |
1 Tor | 10/6 35/20 | 45/5.3
*Aciers principaux / Aciers secondaires.
‘GINGER CEBTP ELANCOURT
Dossier : BDP2.D.0023
Affaire : Résidence Les Dahlias & RUEIL-MALMAISON - Reconnaissance et caloul de la capacité portante -
de balcons

BALCON B1 - PH DU RDC

1 - Armatures principales, en sous face

I T

-

Lyowed |y 1oL bayd

N T I e e T

I

2 - Armatures principales, en surface
enrobage comprenant la chape)

a0

| L e e T |

| I I

F3 - Armatures secondaires, en sous face

BALCON B2 - PH DU RDC

| T

I T T
F5 - Armatures principales, en sous face

Stéphan de Bokay

DE BOKAY ARCHITECTE

F4 - Armatures secondaires, en surface
(enrobage comprenant la chape)

TN

T T
F6 - Armatures principales, en surface
(enrobage comprenant la chape)

47
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Fin 2013 LES SONDAGES DES BALCONS

GINGER CEBTP ELANCOURT
Dossier : BDP2.D.0023
Affaire : Résidence Les Dahlias a RUEIL-MALMAISON - Reconnaissance et calcul de la capacité portante
de balcons

INGENIERIE EUROPE

GRouP

GINGER CEBTP

SOLLICITATIONS (A L’ELU)

CAS 1: LES POUTRES NOYEES CONSTITUENT UN APPUI RIGIDE

GINGER CEBTP ELANCOURT

Dossier : BDP2.D.0023

INGENERIE EUROPE

Groure

Affaire : Résidence Les Dahlias a RUEIL-MALMAISON - Reconnaissance et calcul de la capacité portante GINGER CEBTP
de balcons
B4,B7 BS B6
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PH DES ETAGES - Sollicitations sur appui (Myy)
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31 mars 2015

T
PH DES ETAGES - Cas le plus défavorable (balcon B4) — Sollicitations sur appui (Myy)
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DEC 2103 : RESULATS SONDAGES ET LE COUT DES RENFORTS

15 et 16 avril 2015

Renforts des balcons
Colt : 67.000 €TTC

Poser des consoles en béton armé et de la fibre de carbone
en sous-face.

Le syndic ne peut pas changer le budget voté,

les copropriétaires ne souhaitent pas augmenter le budget
Les renforts sont commandés, le total budget est inchangé.
On réduit le poste VRD a plus tard

Les copropriétaires ont déboursé les avances pour ce
chantier de mars a juillet 2012.
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

DEMARRAGE CHANTIER SUR RUE

15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE



RENFORT DES BALCONS
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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RENFORT DES BALCONS

ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

Stephan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE



RENFORT DES BALCONS
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURAB

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

15 et 16 avril 2015

RENFORT DES BALCONS
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RENFORT DES BALCONS

ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE
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2014 CHANTIER

* PLANS D’EXECUTION de la F4

UIL }

L’OSSATURE DE LA F4

La F4 est constitué d’une
ossature métallique porteuse en
avant des nez de balcons

Et

D’une ossature métallique non
porteuse posée a l'intérieure des
dalles de balcons,

Le tout est rempli d’isolant, de
membranes étanches, de
revétement ou véture de
facade...

Dunkerque 15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay

Membrane Vario

2BAB

Isolant laine minérale
ép :80 mm - Th38 - R = 2.10 m2K/W

Isolant laine minérale
€p:120 mm - Th3g - R = 316 m2K/W

Ossature verticale
Profil Z/ Q - Acier galva. 15/10°

Profilé F4 fixé dalle & dalle
Adier galva.

Bavette
Acier galva. 15/10°
position & déterminer

Enduit + Toile (renforcée RDC)
+ Finition

Panneau type Sto Ventec
ép:2mm

DETAIL n°07 - Coupe verti

DE BOKAY ARCHITECTE
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2014 CHANTIER

OSSATURE DE LA F4 * PLANS D’EXECUTION de la F4

92 500 - REUIL MALMAISON
"RESIDENCE LES DAHLIAS"

Laine de roche

Isover TF 120 kg/m3
Fixation par 2 rosaces
par élément de 60 cm

Entre autres Probléemes,

TRAITEMENT DU C+D ET DU RECOUPEMENT :

Le C+D de Ia Sécurité incendie’... A VALIDER PAR ISOVER ET PAR BUREAU DE CONTROLE

gui aura une incidence sur la ]
position des volets, B o

Stucal 25 mm
Glass Rock CF th T 3

Laquelle aura une incidence sur R

Lot Menuiserie

la mise en place de la membrane Mo Vot s o

2BA 13 - Hors Lot

barriéere isolante, ko i

€p:80 mm - Th38 - R = 2.10 m2.K/W - Hors Lot

=
b - so‘i”l«

Laine de roche

Isover TF 120 kg/m3.
Fixation par 2 rosaces
par élément de 60 cm

La mise aux points des plans et -

Profil Z | - Acier galva. 15/10°

coupes prendra 2 mois entre les Bt ol el
Membrane UV Fagade

intervenants, S Tt Gt 0

+Finition

570
=560

q

Panneau type Sto Ventec
ép:12mm

Isolant laine minérale

€p:120 mm - Th3g - R = 3.16 m2KIW

‘'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

Stucal 25 mm

Et d’autres détails de précadre,

Profilé F4 ACL (chevétre menuiserie)
fixé sur F4 Acier galva.

de jonctions avec les consoles...

Profil de protection d'angle

o

Linteau
Alu laqué perforé 10/10° v

isolant - Hors Lot

qgue I'on reglera sur le chantier. Bw

oS

o

.
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DETAIL n°02 - Coupe verticale - Allége.
20 40_so so_toomm dessiné le 19.05.14 - modifi le 26.05.14 - par : ACTR.
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2014 CHANTIER

OSSATURE DE LA F4 » PLANS D’EXECUTION de la F4

<q; p— - N
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FACADE F4

T
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURAB

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN
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FACADE F4
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FACADE F4
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

FACADE F4 devant L’ANCIENNE FACADE
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REPONSE DE L’ARCHITECTE
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

DEMOLITION ANCIENNE FACADE
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

RACCORD A L'EXTENSION
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RACCORD A L’EXTENSION

=
m
<
a4
.
o
=
o
fw
o
g
=
=
<
=
&)
(o
Z
=2
(@)
[_
Z
(o
=
RS>
=1
as

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

Stephan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE Page 81



RACCORD A L’EXTENSION
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

GARDE-CORPS
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PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE
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DE BOKAY ARCHITECTE

2013/2015 PHASE REALISATION
Z‘EME CHANT'ER

VENTILATION
VMC
CHAUFFAGE




CHAUFFAGE et V.M.C.

La ventilation est un sujet impératif des
rénovation de facades en I.T.E.

Le budget ravalement thermique ITE est
augmenté de 40 a 50 % par la ventilation.

Chaudiere centrale ou

Chaudieres individuelles génerent des
conséquences techniques et économiques
tres différentes
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

CHAUFFAGE et V.M.C.
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2014 CHANTIER

USLASS™  + Planning chantier dérape

HABITABLES

* Phase JARDIN et PIGNON :
* ITE et remplacement des fenétres AUCUN probleme

* Mise au point plans d’exécution F4 adapté au batiment
existant, C+D, coffres de volets, Faux-aplomb, ... 2 mois

* Lafabrication des aciers ne commence qu’une fois les
plans complets de la facade entiere dessinés au mm.

* 8semaines: 2 mois
 Début de la pose
* Pose rapide mais alighement moins rapide

* F4 en deux lots, moitié extérieure et moitié intérieure
forme UN seul ensemble sous AVIS TECHNIQUE...

* archi doit coordonner 2 types d’ENTREPRISES différents
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ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE
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CHANTIER LES ACTEURS

Dunkerque 15 et 16 avril 2015

MAITRISE D'OUVRAGE

Syndicat des Copropriétaires
LES DAHLIAS
8 boulevard Solférino
92500 RUEIL-MALMAISON

MAITRISE D'CEUVRE
ARCHITECTE CONCEPTION ET EXECUTION, A.M.O.

DE BOKAY ARCHITECTE

87 avenue Paul Doumer
92500 RUEIL-MALMAISON
01.47.49.16.16

dh FONCIA
. ‘ 7 Rue de Maurepas
. . . 92500 RUEIL-MALMAISON

01.56.84.86.66

FONCIA

BUREAU D'ETUDE THERMIQUE
ENEOS IDF
— y
E_'I

Groupement de compétences
enréhabilitation durable:

ENEOS IDF
220 boulevard Jean Jaurés
92100 BOULOGNE-BILLANCOURT
01.46.08.21.85

BUREAU DE CONTROLE TECHNIQUE et CSPS

BTP Consultants
1, place Charles de Gaulle
78067 SAINT QUENTIN en
YVELINES Cedex
01.39.44.76.00

[\) Groupe BTP
(IR Consultants

ENTREPRISES
LOT : RENFORCEMENT METALIQUE STRUCTURE
- FREYSSINET
11 avenue du 1er mai
- 91127 PALAISEAU Cedex
FReYysSSsIneT 01.41.90.26.90

BUREAU D'ETUDE STRUCTURE

CEBTP

GINGER CEBTP
12, rue Gay Lussac
78990 ELANCOURT
01.30.85.41.15

LOT : RAVALEMENT ITE & FAGADE F4

COULON
15, rue René Coche
92170 VANVES
01.41.90.26.90

COULON*

FACADES

LOT : MENUISERIE EXTERIEURE ALUMINIUM / PVC

LORILLARD
1, avenue Gustave Eiffel
28007 CHARTRES
01.41.90.26.90

™ Fenétres

LORENOVE

GRANDS COMPTES

LOT : VRD / GROS CEUVRE / SECOND CEUVRE
A.M.V CONSTRUCTIONS

125 avenue Albert Sarraut
Constructions 9390 TREMBLAY en FRANCE

01.39.47.80.99

LOT : ETANCHEITE / SERRURERIE

TTREBAT
Impasse des Broderies
78310 COIGNIERES
01.30.49.07.07

fl " TTREBAT

LOT : CHAUFFAGE / VMC

SESAR ENERGIES
13, route de Morangis
.Egﬂ 91320 WISSOUS

01.69.53.41.30

LOT : SERRURERIE

cms ClI
MS 86, rue de la Frette
78500 SARTROUVILLE
cl 01.39.14.20.77

CONCEPTION METALLIQUE

N° PC : 092 063 11 C 0002 M1

Stéphan de Bokay
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SATISFACTION DES HABITANTS

A18vdNa 3IA 34 3.LITVNO AINN.A LNIWIA3
NIVEdN NAINIW N3 LINY48 37 YIN3AJUd




=
:
3
w
>
W
(@]
§
=
|
<
=
&)
W
=
2
(@]
(—
Z
5
=
v

;
5
=
5
=
&
=
oo
=
=
x
E
a

de 1972 a 2015

e

Dunkerque 15 et 16 avril 2015

Mars 2015 SATISFACTION DES HABITANTS
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Nominé au 1¢" concours
duo@work
récompensant le travail
d’excellence entre un
architecte et un
industriel
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Mars 2015 SATISFACTION DES HABITANTS

.. Les points positifs * |Indéniable amélioration de la

qualité de 'immeuble
* Phonique

98 % dei'é&o&\“ es  Thermique
copr@ \“?vog,;ke * Architecturale, vue de la rue
oW W :
“ Ay cenovet © e Spatial dans leurs chambres
?ou' deut Lew : .
coyoW l e Gains de lumiere
Cpportere”

* Les délais et travaux privatives

* Crainte sur un moindre dépassement
budgétaire, méme de 2 %

* 2% ?:probleme de gestion entre les

copropriétaires différents du début et de la
fin de 'opération

... Les points négatifs

-
[
<
o
=
(&)
&
S
(48
()
)
=
=
<
=
(@]
(48
<
=2
(@)
[_
7z
(48
b3
T
=
Y]

S
<
0
[
oo
o
(7
=
=
4
(7%
=
=
=4
[~
-
&
4
7
-
7
[ 4
o

Dunkerque 15 et 16 avril 2015 Stéphan de Bokay DE BOKAY ARCHITECTE 95




PREVENIR LE BRUIT EN MILIEU URBAIN

ELEMENT D'UNE QUALITE DE VIE DURABLE

J
.x ”Ilg
" —

“

DE BOKAY ARCHITECTE

UNE TYPOLOGIE DE BATIMENT COURANTE

UNE IMPLANTATON SUR VOIE BRUYANTE
FREQUENTE

UNE TYPOLOGIE DE PROJET

A L'ECHELLE NATIONALE
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